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ARTICLE 1: CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Le présent réglement s'applique & I'ensemble du territoire communal.

ARTICLE 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION ET A
L'UTILISATION DES SOLS

Conformément a I'article R.111-1 du Code de I'Urbanisme, les régles de ce Plan Local d’Urbanisme se substituent aux articles R.111-
3, R.111-5 3 R.111-14, R.111-16 a R.111-20, R.111-22 & R.111-24-2 du Code de I'Urbanisme.

Restent applicables les dispositions visées aux articles R.111-2, R-111-4, R-111-15 et R-111-21, lesquels figurent en annexe au présent

réglement,

Se superposent aux régles propres du Plan Local d'Urbanisme, les prescriptions prises au titre de [égislations spécifiques,
notamment ;

- les servitudes d'utilité publique : ces servitudes affectant l'occupation ou ['utilisation du sol créées en application de
législations particuliéres figurent en annexe au Plan Local d’Urbanisme.

- Lesdispositions de la loi n® g2-3 du 3 janvier 1992 dite « Loi sur 'Eau » et ses décrets d‘application.
- Lesdispositions de la réglementation sanitaire en vigueur.

- Lesrégles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le maintien au-dela de 10 ans aprés leur approbation a été
décidé conformément aux dispositions de I'article L.442-g du Code de I'Urbanisme.

- Des zones du Droit de Préemption Urbain permettant & la commune, d'acquérir en priorité un bien immobilier mis en vente
parune personne privée ou morale. Le propriétaire du bien n'est alors pas libre de vendre son bien & I'acquéreur de son choix
et aux conditions qu'il souhaite,

Le PLU ne prend pas en compte le Décret n° 2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif a la partie réglementaire du livre ler du
code de ['urbanisme et 4 la modernisation du contenu du plan local d'urbanisme, En effet, le conseil municipal n'a pas décidé
que I'ensemble des articles R. 151-1 & R. 151-55 du code de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur a compter du 1er janvier
2016 soit applicable au PLU.

Extrait du décret ;

« VI. - Les dispositions des articles R. 223-1 & R. 123-14 du code de {‘urbanisme dans leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015
restent applicables aux plans locaux d'urbanisme dont l'élaboration, la révision, la modification ou la mise en compatibilité a été engagée
avant le zer janvier 2016. Toutefois, dans les cas d'une élaboration ou d'une révision prescrite sur le fondement du ! de l'article L. 123-13
en vigueur avant le 31 décembre 2015, le conseil communautaire ou le conseil municipal peut décider que sera applicable au document
l'ensemble des articles R. 151-2 & R. 151-55 du code de l'urbanisme dans leur rédaction en vigueur & compter du 1er janvier 2016, par une
délibération expresse qui intervient au plus tard lorsque le projet est arrété. »

l_ARTICLE 3: DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan local d'urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines, & urbaniser, agricoles et naturelles :

- Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre 2 du présent réglement, sont
délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant par la lettre U.
Elles correspondent & des secteurs déja urbanisés et des secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de
réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

- Leszones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre 3 du présent réglement, sont
délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphiques parun sigle commencant par les lettres AU.
Elles correspondent a des secteurs & caractére naturel destinds & &tre ouverts a 'urbanisation.

- Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre 4 du présent réglement, sont
délimitées au plan par des tiretés et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencgant par les lettres A.
Elles correspondent & des secteurs équipés ou non, & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Dans la zone agricole des secteurs de taille et de capacités d'accueil limitées ont été
délimitées en application de Iarticle L.151-13 du Code de I'Urbanisme.
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Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du Titre 5 sont délimitées au plan par
des tiretés et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant par la lettre N. Elles correspandent & des
secteurs équipes ou non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de
leur caractére d'espaces naturels. Dans la zone naturelle des secteurs de taille et de capacités d‘accueil limitées ont été
délimitées en application de I'article L.151-13° du Code de 'Urbanisme.

Les documents graphiques comportent aussi ou peuvent comporter :

Les bois, foréts, parcs classés comme espaces boisés auxquels s'appliquent des dispositions spéciales et qui sont matérialisés
! s Ppiiq P

par un semis de cercles et un quadrillage. Ce classement peut s'appliquer également & des arbres isolés, des haies ou des

réseaux de haies, des plantations d'alignement.

Les éléments paysagers et du patrimoine bati & préserver au titre article L.151-19 du Code de I'Urbanisme
Les zones archéologiques recensées sur le territoire communal.

Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts, en
application de l'article L.151-41 du Code de 'Urbanisme.,

Les zones humides.

Les itinéraires repérés au titre de l'article L ;151-38du CU précisant les cheminements & conserver.

’ ARTICLE 4 : ADAPTATIONS MINEURES

En application des dispositions de I'article L. 152-3 du code de 'urbanisme, les régles et servitudes définies par le présent réglement
ne peuvent faire l'objet que d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le
caractére des constructions avoisinantes peuvent étre autorisées par décision motivée de l'autorité compétente,

Lorsqu'un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable & la zone, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites

régles ou qui sont sans effet & leur égard.

DEROGATIONS ARTICLE L 152-4 DU CODE DE L'URBANISME

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations & une ou plusieurs

régles du PLU pour permettre :

La reconstruction de batiments détruits ou endommagés & la suite d'une catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un
an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont
contraires 4 ces régles,

La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les monuments historiques, lorsque
les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires & ces régles.

Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées & un logement existant.

| ARTICLE 5: PRESCRIPTIONS RELATIVES AUX ZONES HUMIDES

Toute occupation ou utilisation du sol relevant du domaine de I'urbanisme, susceptible de compromettre I'existence, la qualité,
I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais, ...

Des dérogations pourront néanmoins étre admises dans le respect des dispositions du SDAGE Loire-Bretagne (8B1).

ARTICLE 6 : REGLES PARTICULIERES (ARTICLES L.111-15 et L.111-23 DU CODE DE L'URBANISME)

« Lorsqu'un batiment réguliérement édifié vient & étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai
de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de

prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement. »
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« La restauration d'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf dispositions contraires des
documents d'urbanisme et sous réserve des dispositions de l'article L. 111-11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en
justifie le maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment. »

ARTICLE 7 : PRESCRIPTIONS LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES RELATIVES A LA PROTECTION DU PATRIMOINE
ARCHEOLOGIQUE

Les dispositions réglementaires et législatives de protection et de prise en compte du patrimoine archéologique sont les suivantes.

Article R.523-1 du Code du Patrimoine

« Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de
leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du patrimoeine archéologique ne peuvent é&tre entreprises
que dans le respect des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que
des demandes de modification de la consistance des opérations d'aménagement. »

Article R.523-4 du Code du Patrimoine
« Entrent dans le champ de l'article R. 523-1:

1° Lorsqu'ils sont réalisés dans les zones prévues a l'article R. 523-6 et portent, le cas échéant, sur des emprises au sol supérieures a
un seuil défini par l'arrété de zonage, les travaux dont la réalisation est subordonnée :

- Aun permis de construire en application de ['article L. 421-1 du code de 'urbanisme;
- Aun permis d'aménager en application de l'article L. 421-2 du méme code;
- Aun permis de démolir en application de l'article L. 421-3 du méme code ;
- Aunedécision de réalisation de zone d'aménagement concerté en application des articles R. 311-7 et suivants du méme code
i
2° La réalisation de zones d'aménagement concerté créées conformément a l'article L. 311-1 du code de l'urbanisme et affectant
une superficie supérieure ou égale a 3 hectares;

3° Les opérations de lotissement régies par les articles R. 442-1et suivants du code de l'urbanisme, affectant une superficie
supérieure ou égale a 3 hectares;

4° Les travaux soumis a déclaration préalable en application de l'article R. 523-5;

5° Les aménagements et ouvrages dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a une autre autorisation administrative, qui
doivent étre précédés d'une étude d'impact en application de l'article L. 122-1 du code de I'environnement ;
6° Les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments histariques qui sont dispensés d'autorisation d'urbanisme mais

sont soumis a autorisation en application de l'article L.621-9.

Entrent également dans le champ de I'article R. 523-1 les opérations mentionnées aux articles R. §23-7 et R. 523-8. »

Article R.523-8 du Code du Patrimoine

« En dehors des cas prévus au 1° de |'article R. 523-4, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrages ou
travaux mentionnés au méme article, ou pour recevoir la déclaration mentionnée au dernier alinéa de l'article R. 523-7, peuvent
décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont

connaissance. »

Article L.522-5 du Code du Patrimoine

« Avec le concours des établissements publics ayant des activités de recherche archéologique et des collectivités territoriales, I'Etat
dresse et met a jour la carte archéologique nationale. Cette carte rassemble et ordonne pour I'ensemble du territoire naticnal les
dannées archéologiques disponibles.

Dans le cadre de |'établissement de la carte archéologique, I'Etat peut définir des zones o les projets d'aménagement affectant le
sous-sol sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation. »
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Article L.522-4 du Code du Patrimoine

«Hors des zones archéologiques définies en application de larticle L. 522-5, les personnes qui projettent de réaliser des
aménagements, ouvrages ou travaux peuvent saisir I'Etat afin qu'il examine si leur projet est susceptible de donner lieu & des
prescriptions de diagnostic archéologique. A défaut de réponse dans un délai de deux mois ou en cas de réponse négative, 'Etat est
réputé renoncer, pendant une durée de cing ans, a prescrire un diagnostic, sauf modification substantielle du projet ou des
connaissances archéologiques de I'Etat sur le territoire de la commune.

Si I'Etat a fait connaitre la nécessité d'un diagnostic, 'aménageur peut en demander la réalisation anticipée par I'établissement
public institué par 'article L. 523-1 ou un service territorial. Dans ce cas, il est redevable de la redevance prévue a l'article L. 524-2. »

Article L.531-14 du Code du Patrimoine

« Lorsque, par suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions, mosaiques, éléments de
canalisation antique, vestiges d'habitation ou de sépulture anciennes, des inscriptions ou généralement des objets pouvant
intéresser la préhistoire, I'histoire, l'art, 'archéologie ou la numismatique sont mis au jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et le
propriétaire de l'immeuble ol ils ont été découverts sont tenus d'en faire la déclaration immédiate au maire de la commune, qui doit
la transmettre sans délai au préfet. Celui-ci avise I'autorité administrative compétente en matiére d'archéologie.

Si des objets trouvés ont été mis en garde chez un tiers, celui-ci doit faire la mé&me déclaration.

Le propriétaire de l'immeuble est responsable de la conservation provisoire des monuments, substructions ou vestiges de caractére
immobilier découverts sur ses terrains. Le dépositaire des objets assume & leur égard la méme responsabilité. »

L'autorité administrative peut faire visiter les lieux oU les découvertes ont été faites ainsi que les locaux ol les objets ont été déposés
et prescrire toutes les mesures utiles pour leur conservation,

Le service compétent relevant de la Préfecture de la région Bretagne est la Direction Régionale des Affaires culturelles de
Bretagne, Service de I'Archéologie, Hétel de Blossac, 6 rue du Chapitre, CS 24405, 35044 RENNES CEDEX, Tél : 02 g9 84 59

00).

Article R.111-4 du Code de I'Urbanisme

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques »

Article 322-3-1 3° du Code Pénal

« La destruction, la dégradation ou la détérioration est punie de sept ans d'emprisonnement et de 100 ooo € d'amende lorsqu'elle
porte sur :

1° Unimmeuble ou objet mobilier classé ou inscrit en application des dispositions du code du patrimoine ou un document d'archives
privées classé en application des dispositions du méme code ;

2° Une découverte archéologique faite au cours de fouilles ou fortuitement, un terrain sur lequel se déroulent des opérations
archéologiques ou un édifice affecté au culte ;

3° Un bien culturel qui reléve du domaine public mobilier ou qui est exposé, conservé ou déposé, méme de facon temporaire, soit
dans un musée de France, une bibliothéque, une médiatheque ou un service d'archives, soit dans un lieu dépendant d'une personne
publique ou d'une personne privée assurant une mission d'intérét général, soit dans un édifice affecté au culte.

Les peines sont portées a dix ans d'emprisonnement et 150 ooo € d'amende lorsque l'infraction prévue au présent article est commise
avec la circonstance prévue au 1° de l'article 322-3.

Les peines d'amende mentionnées au présent article peuvent étre élevées jusqu'a la moitié de la valeur du bien détruit, dégrade ou

détérioré. »
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ARTICLE 8 : ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE L'URBANISME

Les éléments de paysage, sites et secteurs (tel que les haies bocagéres) a protéger pour des motifs écologiques au titre de l'article
L.151-23 du code de l'urbanisme sont identifiés et localisés dans le document graphique sous la dénomination « Eléments protégés
au titre de I'article L.151-23 du code de l'urbanisme (pigce n°4).

Les travaux d'entretien du type coupes ou abattages d'arbre qui concerneraient des éléments repérés dans le document graphique
au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme, au titre de la protection des Espaces verts protégés, ne sont pas soumis a
déclaration préalable.

Par contre, tous travaux du type arasement ou destruction définitive d'éléments repérés dans le document graphique au titre de
I'article L.151-23 du code de I'urbanisme, au titre de la protection des Espaces verts protégés, sont soumis & déclaration préalable

au titre de I'article R421-23 du code de I'urbanisme.
Toute destruction délément bocager sera compensée.

ARTICLE g9 : ESPACES BOISES CLASSES

Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol qui serait
de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création de boisements & I'exception des batiments et installations
nécessaires a la gestion forestiére et sous réserve de justifier qu'ils ne compromettent pas la protection des boisements.

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés figurant aux documents graphiques du présent
PLU.

En limite d'espaces boisés classés (EBC), tout projet de construction ou de lotissement devra étre congu de maniére a ne pas
compromettre les boisements. Le cas échéant, un recul pourra étre imposé.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés figurant comme tels aux
documents graphiques du présent PLU (sauf dans les cas de dispense de cette demande d'autorisation fixés par l'article L 113-1 du
code de l'urbanisme).

Les défrichements des terrains boisés, non classés en Espace Boisé a Conserver dans le présent document, sont soumis a
autorisation dans les cas prévus par le code forestier, notamment dans les massifs de plus de 2,5 ha d'un seul tenant et quel qu'en
soit leur superficie dans les bois propriétés d'une collectivité publique.

Un recul de 2 métres par rapport au domaine public routier départemental sera conservé pour ne pas pénaliser des opérations de

modernisations des routes départementales.

ARTICLE 10 : OUVRAGES SPECIFIQUES

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il n’est pas fixé de régles spécifiques
en matiere d'implantation, de coefficient d’emprise au sol, de hauteur, d'aspect extérieur, de stationnement et de coefficient
d'occupation des sols pour la réalisation :

- D'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de télécommunications, chiteaux d'eay,
écostations, abri pour arrét de transports collectifs,...) nécessaires au fonctionnement des réseaux existants d'utilité
publique.

- Etde certains ouvrages exceptionnels tels que clochers, mats, pylones, antennes, silos, éoliennes dans la mesure ob ils ne
sont pas interdits dans les articles 1 des réglements des différentes zones.

BRTICLE 11 : DEFINITIONS

Voies et emprises publiques (article 6) :

e Voies: il s'agit des voies publiques ou privées (incluant les espaces réservés aux « deux roues » et les sentiers piétons) ouvertes a
la circulation publique (donc y compris les voies des lotissements privés et les chemins ruraux).

¢ Les chemins d'exploitations, n'étant pas ouverts a la circulation publique, ne sont pas des voies au sens du Code de I'Urbanisme.
Ce sont les dispositions de I'article 7 de chaque zone qui s‘appliquent pour les constructions et installations & implanter le long

de ces chemins.

e Emprises publiques : Aires de stationnement, places, jardins publics, emplacements réservés divers.
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Hauteur des constructions (article 10) :
* Faitage: ligne horizontale située au sommet du toit et & I'intersection de deux pans de toiture
e Egoutdu toit : partie inférieure d'un pan de toiture.,

Comble & la Mansart : comble dent chaque versant est formé de deux pans de pente trés différente, le terrasson et le brisis.

Ligne de bris : ligne de rupture entre le terrasson et le brisis

* Acrotére : remontée du mur de fagade en bordure d’une toiture terrasse (<15%).

Densité

¢ Lasurface de plancher de la construction est égale a la somme des surfaces de planchers de chague niveau clos et couvert,
calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur ['extérieur;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les rampes d'accés et
les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités & caractére professionnel,
artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre
gu'une maison individuelle au sens de I'article L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage
des déchets;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes & des logements, dés lors que ces locaux sont desservis uniquement

par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées & I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de I'application
des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures. »

s Emprise au Sol : projection verticale du volume de la construction.

Annexes

Locaux de faible dimension ayant un caractére accessoire au regard de I'usage de la construction principale et séparés ou non de
celle-ci (remises, abris de jardin, garages...)

Alignement

Limite du domaine public au droit des parcelles privées.

Extension
Agrandissement de la construction principale ou une construction réalisée sur le méme terrain que la construction principale, mais
accolée a celle-ci.

ARTICLE 122 : RAPPELS

¢ L'édification des cl6tures est soumise & déclaration préalable, conformément aux dispositions des articles L.421-4 et R4 21-12 du
Code de I'Urbanisme.

* Les installations, travaux et aménagements, définis & l'article R.421-23 du Code de I'Urbanisme, sont soumis & déclaration
préalable,

* Lesdémolitions sont soumises au permis de démolir pour les batiments situés en site inscrit ou classé, dans les périmétres de
protection des monuments historiques et pour les éléments batis repérés au titre de I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme.
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* Les travaux exécutés sur des constructions existantes et ayant pour effet d’en changer la destination, d'en modifier I'aspect
extérieur ou le volume ou d'y créer des niveaux supplémentaires, sont soumis au permis de construire ou & déclaration préalable.

¢ Dans les bois et bosquets, le défrichement et les coupes et abattages d'arbres sont réglementés par la législation forestiére en

vigueur

ARTICLE 13 : RISQUES SISMIQUES

* Dansles zones a sismicité 2, les regles de construction parasismiques sont obligatoires pour toute construction neuve ou pour
les travaux d'extension sur |'existant, pour les batiments de catégorie lll et | V Elles sont également obligatoires pour les travaux
lourds, pour les batiments de catégorie IV (I- article R 563-5 du code de | ‘environnement).
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